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Ki ndertagesstatte A Aifuspul

+ ENERGIE
Bauherrenberatung und klare Argumente  MepsELS

fUhren zu optimalen

A Die 6ffentliche Hand als Bauherr

A Beizug einer Bauherrenberatung

A Kriterien + Anforderungen an das Bauwerk
A Wahl des Submissionsverfahrens
AKernfrage AHol zbauf?
A Ablauf / Eckdaten / Impressionen

A Schlusswort

-
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Ki ndertagesstatte A Aifuspul

+ ENERGIE
Bauherrenberatung und klare Argumente  MEsSEL

fUhren zu optimalen

Die Planungs- und Bauablaufe werden massgeblich durch
die Submissionsverordnung bestimmt. Die Schwellen-
werte sind strikt einzuhalten.

A Submissionsverordnung Bauhauptgewerbe

A Freihandige Vergabe bis 300600¢C
A Einladungsverfahren bis 50-0600¢C
A Offenes / selektives Verfahren ab 5000600

Die Schulgemeinde Wallisellen hat die Firma Landis AG
frihzeitig beigezogen, um sicherzustellen, dass Fehler
bei der Umsetzung/Einhaltung der Submissions-
verordnung vermieden werden konnen.
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Ki ndertagesstatte A Aifuspul

+ENERGIE
Bauherrenberatung und klare Argumente MBSE

fUhren zu optimalen

Die Firma Landis AG stellt sich vor:

Neben der Bauherrenberatung deckt die Landis AG
weitere Bereiche ab wie:

Planung / Raument-
wicklung

Landis AG, Huebwiesenstrasse 34, 8954 Geroldswil ZH
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Ki ndertagesst2atte A ARy

+ ENERGIE

Bauherrenberatung und klare Argumente  MEssE

fUhren zu optimalen

Landis AG, Huebwiesenstrasse 34, 8954 Geroldswil ZH

Hier sind die aktuellen
Tatigkeitsgebiete der Landis
AG Im Kanton Zurich zu sehen.

dargestellt sind
Gemeinden, welche sich fur
einen Holzbau entschieden
haben.

Bei weiteren 5 Gemeinden sind
Projekte in Holzbauweise
zurzeit geplant.
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Ki ndertagesstatte A Aifuspul

+ENERGIE_
Bauherrenberatung und klare Argumente  MESELS

fUhren zu optimalen

—

A Was?

A Wo? Die Kriterien und Anforderungen
A Wie? = kOnnen mit diesen funf einfachen
A Womit? Fragestellungen definiert werden.
A Wann?
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+ ENERGIE
Bauherrenberatung und klare Argumente  MESELS

fUhren zu optimalen

j‘> Raumprogramm

A Wo? 30 Krippenplatze / 3 Gruppen

A Wie? 30 Hortplatze / 2 Gruppen

A Womit? ‘20 Mittagstischplatze ’

| Y

A Wann?? In der werden Kinder vom Sauglingsalter
bis 5 Jahre betreut.
Der nimmt Kinder zwischen 5 Jahre bis zur
6. Primarklasse auf: Betreuung ausserhalb der
Schulzeit

: Verpflegung von Primarschilern
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Bauherrenberatung und klare Argumente  MEssE

fUhren zu optimalen

j‘> Raumprog

ramm GRUNDRIS EG

A Wo? B

A Wie? e —— i S R
A Womit? '

A Wann? = [NESaSeEies

et g
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Ki ndertagesstatte A Aifuspul

+ ENERGIE
Bauherrenberatung und klare Argumente  MEssE

fUhren zu optimalen

j‘> Raumprogramm GRUNDRISS 1.0G
A Wo? Vo T ]
A Wie? TTETR
A Womit? Bl =

A Wann? P =
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Ki ndertagesstatte A Aifuspul

+ ENERGIE
Bauherrenberatung und klare Argumente  MEssE

fUhren zu optimalen

j‘> Raumprogramm GRUNDRISS 2. OG
A Wo? |
A Wie?

A Womit?
A Wann?
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Ki ndertagesstatte A Aifuspul

+ENERGIE_
Bauherrenberatung und klare Argumente  MESELS

fUhren zu optimalen

—> Raumprogramm LANGSSCHNITT

A Wo? J ]
A Wie? IR

A Womit?

A Wann? |
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Ki ndertagesstatte A Aifuspul

o
Bauherrenberatung und klare Argumente  MesSELS

fUhren zu optimalen

A Was? Zentrale Lage mitten in Wallisellen A ideal

A Wie?
A Womit?
A Wann?

7%
.....
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Ki ndertagesst2atte A ARy

+ ENERGIE
Bauherrenberatung und klare Argumente  MESELS

fUhren zu optimalen

A Was?
A Wo?
j} Machbarkeitstuberlegungen
A Womit? - Raumprogramm und betriebliche
A Wann? Ablaufe umsetzen auf Parzelle
L Entscheidung Holzbau ja/ nein ’

|

Erwahnenswert ist, dass bereits bei dieser
Projektierungstiefe entschieden werden musste,
ob ein Holz- oder Massivbau gebaut werden soll.
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+ ENERGIE
Bauherrenberatung und klare Argumente  MepsELS

fUhren zu optimalen

A Was?
A Wo?
A Wie?
- Ermittlung Grobkosten A vorgegebener
A Wann? Kostenrahmen
- Funktionale Ausschreibung

J
|
Durch die funktionale Ausschreibung hat der
Anbieter die Moglichkeit, kostengunstigere
Lésungen zu suchen/finden.
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+ ENERGIE
Bauherrenberatung und klare Argumente  MESELS

fUhren zu optimalen

A Was?
A Wo?
A Wie?
A Womit?

- empfindliches Gebiet
1 befristete Bauzeit A min. Bauemmissionen’
|
Die Bauzeit sollte mdglichst kurz gehalten werden,

da sich die Parzelle inmitten einer Wohn-, Schul-
und Kirchgemeinde befindet. A Vor t ei | al
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+ ENERGIE
Bauherrenberatung und klare Argumente  MESSEL]

fUhren zu optimalen

A Fall AArchefi: Gesamtleistung:
A 2-stufiges Vergabeverfahren
A Praqualifikation

A 5 bestgeeignete Anbieter:
 Ausarbeitung Vorprojekt inkl. Werkpreis |
|

Nach Abschluss der Gesamtleistungsausschreibung liegt ein
Vorprojekt mit Werkpreis und akzeptiertem Werkvertrag vor.

In einer ersten Offentlichen Phase wurden mittels Praqualifikation
die funf bestgeeigneten Anbieter gesucht, welche dann die
Ausarbeitung des Vorprojekts in Angriff nahmen.
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Ki ndertagesst2atte A ARy

+ ENERGIE
Bauherrenberatung und klare Argumente  MESELS

fUhren zu optimalen

Vorteile Gesamtleistungssubm. fur Bauherrschaft:

AMehrere Anbieter suchen die gunstigste Losung (gegen bescheidene
Entschadigung)

AAWettbewerbi mit architektonischem

AAbschéatzbarer Planungsaufwand bei hoher Kosten- und
Terminsicherheit

ARahmenbedingungen werden frithzeitig durch Bauherrschaft festgelegt
AEin Ansprechpartner fiir Planung + Ausfiihrung

ABeriicksichtigung von lokalen Unternehmern

AFur Neubauten geeignetes Verfahren
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+ ENERGIE
Bauherrenberatung und klare Argumente Nﬁ@%

fUhren zu optimalen

Vorteille Bauherrschaft:

Der Kommunikationsweg wird stark vereinfacht. Es gibt nur eine
zentrale Anlaufstelle: der Projektleiter des GLA

Bauherrenberater

Gesamtleistungs-

anbieter GLA

achplaner

pezialisten
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Bauherrenberatung und klare Argumente  MESELS

fUhren zu optimalen

AWarum entscheidet sich
el nen Hol zbau?hn

oder
AWi e bringt man eine Bauh
el nen Hol zbau zu ent
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+ B
Bauherrenberatung und klare Argumente  MESELS

fUhren zu optimalen

Di enen ASchlagw®rterfi wirkIich

AKostengunstig(er)?
ATrockenbauweise
AWirtschaftlich / verkiirzte Bauzeit
AEnergiesparend
ATerminsicherheit / Vorfabrikation
ABehaglichkeit

AOkologie: naturlicher Baustoff
Ausw.
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+ ENERGIE
Bauherrenberatung und klare Argumente  MepsELS

fUhren zu optimalen

Die Kommission hatte Bedenken gegentber einem Holzbau.
Folgende Fragestellungen / Bedenken beschaftigten dabei

die Mitglieder:

AHol z i st brennbaré | st ABrandschut z
AWie steht es um die Dauerhaftigkeit?

AWird der Schallschutz wirklich erreicht?

AWie steht es um die Schadstoffe, z.B. Formaldehyd?

AKein AChaletid erw¢gnscht

Ausw.
:> Fazit: Weitere gefordert
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Ki ndertagesst2atte A ARy

+ ENERGIE

Bauherrenberatung und klare Argumente  MepsELS

fUhren zu optimalen

Beim 2. Anlauf bei der Uberzeugungsarbeit kamen folgende
aArgumenteo zum Tragen:

ABeizug eines Holzbauingenieurs A personliche + fachliche Erfahrung
AVorurteile konnten abgebaut werden
AWichtigstes Entscheidungskriterium:
ABauherrschaft besichtigt realisierte Beispiele
ADoppel kindergarten ASchl °sslii
AFabrik und Hauptsitz der Renggli AG in Sursee
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Kindertagesst2atte A AU

+ ENERGIE
Bauherrenberatung und klare Argumente mﬂg

fUhren zu optimalen

Realisierte Beispiele:
Doppel ki nder gar t e nFabkiSuntd Heupstsitt defiRenggli AG

Schaffisheim Sursee

ST
33 '-p\:ﬁ\\' )

Die Uberzeugungsarbeit hat gefruchtet: Ein zum Holzbau liegt vor!
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+ENERGIE_
Bauherrenberatung und klare Argumente  MESELS

fUhren zu optimalen

Offentlichkeitsarbeit:

ABeizug eines Bautkologen (sehr empfehlenswert)
APriifen einzelner Baustoffe
Aregelméssige Baukontrollen
AUnterstutzung des GLA bei der Materialwahl _
AAnmeldung fir Zertifizierung bei S-Cert AG ReESUL &l s DI
wurde erfolgreich als

erster Holztafelbau in
der Schweiz mit dem
Gl-Label ausgezeichnet
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+ ENERGIE
Bauherrenberatung und klare Argumente  MepsELS

fUhren zu optimalen

Machbarkeit und Praqualifikation: 2005
Gesamtleistungsausschreibung: 2006
Urne / Kredit eingeholt 2007
Spatenstich 2008
Inbetriebnahme: 2009
Baukreditsumme: 5.740 Mio. Fr.
Abrechnungssumme: (in Arbeit) ~5.625 Mio. Fr.
Volumen nach SIA 116: 6609230 m
Bauzeit total: 10 Monate
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Spatenstich
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Wande UG
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Bauherrenberatung und klare Argumente  MESELS

fUhren zu optimalen

Decke UG
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