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WAS DÜRFEN SIE ERWARTEN?
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Å Die öffentliche Hand als Bauherr

Å Beizug einer Bauherrenberatung

Å Kriterien + Anforderungen an das Bauwerk

ÅWahl des Submissionsverfahrens

ÅKernfrage ĂHolzbauñ?

Å Ablauf / Eckdaten / Impressionen

Å Schlusswort
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DIE ÖFFENTLICHE HAND ALS BAUHERR

Å Submissionsverordnung Bauhauptgewerbe
Å Freihändige Vergabe bis 300ó000.-

Å Einladungsverfahren bis 500ó000.-

Å Offenes / selektives Verfahren ab 500ó000.-
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führen zu optimalen Lösungen in Holz

Die Planungs- und Bauabläufe werden massgeblich durch 
die Submissionsverordnung bestimmt. Die Schwellen-
werte sind strikt einzuhalten.

Die Schulgemeinde Wallisellen hat die Firma Landis AG 
frühzeitig  beigezogen, um sicherzustellen, dass Fehler 
bei der Umsetzung/Einhaltung der Submissions-
verordnung vermieden werden können.
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BEIZUG EINER BAUHERRENBERATUNG
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Die Firma Landis AG stellt sich vor:

Neben der Bauherrenberatung deckt die Landis AG 
weitere Bereiche ab wie:
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Hier sind die aktuellen 
Tätigkeitsgebiete der Landis 
AG im Kanton Zürich zu sehen.

Rot dargestellt sind 
Gemeinden, welche sich für 
einen Holzbau entschieden 
haben. 

Bei weiteren 5 Gemeinden sind 
Projekte in Holzbauweise 
zurzeit geplant.
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KRITERIEN UND ANFORDERUNGEN

ÅWas?

ÅWo?

ÅWie?

ÅWomit?

ÅWann?
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Die Kriterien und Anforderungen 
können mit diesen fünf einfachen 
Fragestellungen definiert werden.
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Raumprogramm
30 Krippenplätze / 3 Gruppen

30 Hortplätze / 2 Gruppen

20 Mittagstischplätze

In der Krippe werden Kinder vom Säuglingsalter 
bis 5 Jahre betreut.

Der Hort nimmt Kinder zwischen 5 Jahre bis zur 
6. Primarklasse auf: Betreuung ausserhalb der 
Schulzeit

Mittagstisch: Verpflegung von Primarschülern
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ÅWas?
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Raumprogramm   GRUNDRISS EG
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Raumprogramm  GRUNDRISS 1.OG
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ÅWomit?
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Raumprogramm  GRUNDRISS 2.OG
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Raumprogramm  LÄNGSSCHNITT
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Zentrale Lage mitten in Wallisellen Ą ideal
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Machbarkeitsüberlegungen
- Raumprogramm und betriebliche 

Abläufe umsetzen auf Parzelle

- Entscheidung Holzbau  ja / nein

Erwähnenswert ist, dass bereits bei dieser 
Projektierungstiefe entschieden werden musste, 
ob ein Holz- oder Massivbau gebaut werden soll.
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- Ermittlung Grobkosten Ą vorgegebener  
Kostenrahmen

- Funktionale Ausschreibung

Durch die funktionale Ausschreibung hat der 
Anbieter die Möglichkeit, kostengünstigere 
Lösungen zu suchen/finden.
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KRITERIEN UND ANFORDERUNGEN
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- empfindliches Gebiet

- befristete Bauzeit Ąmin. Bauemmissionen

Die Bauzeit sollte möglichst kurz gehalten werden, 
da sich die Parzelle inmitten einer Wohn-, Schul-
und Kirchgemeinde befindet. ĄVorteil āHolzbauó!
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WAHL DES SUBMISSIONSVERFAHRENS

Å Fall ĂArcheñ: Gesamtleistungsausschreibung

Å 2-stufiges Vergabeverfahren

Å Präqualifikation

Å 5 bestgeeignete Anbieter:                                     
Ausarbeitung Vorprojekt inkl. Werkpreis

Kindertagesstªtte ĂArcheñ, Wallisellen
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Nach Abschluss der Gesamtleistungsausschreibung liegt ein 
Vorprojekt mit Werkpreis und akzeptiertem Werkvertrag vor.

In einer ersten öffentlichen Phase wurden mittels Präqualifikation 
die fünf bestgeeigneten Anbieter gesucht, welche dann die 
Ausarbeitung des Vorprojekts in Angriff nahmen.
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WAHL DES SUBMISSIONSVERFAHRENS

Vorteile Gesamtleistungssubm. für Bauherrschaft:

ÅMehrere Anbieter suchen die günstigste Lösung (gegen bescheidene 
Entschädigung)

ÅĂWettbewerbñ mit architektonischem Anspruch

ÅAbschätzbarer Planungsaufwand bei hoher Kosten- und 
Terminsicherheit

ÅRahmenbedingungen werden frühzeitig durch Bauherrschaft festgelegt

ÅEin Ansprechpartner für Planung + Ausführung

ÅBerücksichtigung von lokalen Unternehmern

ÅFür Neubauten geeignetes Verfahren 
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WAHL DES SUBMISSIONSVERFAHRENS

Vorteile Bauherrschaft:

Kindertagesstªtte ĂArcheñ, Wallisellen
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Gesamtleistungs-
anbieter GLA

Fachplaner

Spezialisten

Architekt Unternehmer Unternehmer Lieferanten

UnternehmerLieferanten

Bauherr

Bauherrenberater

Der Kommunikationsweg wird stark vereinfacht. Es gibt nur eine 
zentrale Anlaufstelle: der Projektleiter des GLA
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KERNFRAGE ĂHOLZBAUñ?
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ĂWarum entscheidet sich die Bauherrschaft f¿r 
einen Holzbau?ñ

oder

ĂWie bringt man eine Bauherrschaft dazu, sich f¿r 
einen Holzbau zu entscheiden?ñ
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KERNFRAGE ĂHOLZBAUñ? 

Dienen ĂSchlagwºrterñ wirklich zur Entscheidungsfindung?
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ÅKostengünstig(er)?

ÅTrockenbauweise

ÅWirtschaftlich / verkürzte Bauzeit

ÅEnergiesparend

ÅTerminsicherheit / Vorfabrikation

ÅBehaglichkeit

ÅÖkologie: natürlicher Baustoff

Åusw.



Landis AG, Huebwiesenstrasse 34, 8954 Geroldswil ZH

KERNFRAGE ĂHOLZBAUñ? 

Die Kommission hatte Bedenken gegenüber einem Holzbau. 
Folgende Fragestellungen / Bedenken beschäftigten dabei 
die Mitglieder:
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ÅHolz ist brennbaré Ist ĂBrandschutzñ realisierbar?

ÅWie steht es um die Dauerhaftigkeit?

ÅWird der Schallschutz wirklich erreicht?

ÅWie steht es um die Schadstoffe, z.B. Formaldehyd?

ÅKein ĂChaletñ erw¿nscht

Åusw.

Fazit: Weitere Ă¦berzeugungsarbeitñgefordert
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KERNFRAGE ĂHOLZBAUñ? 

Beim 2. Anlauf bei der Überzeugungsarbeit kamen folgende 
āArgumenteó zum Tragen:
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ÅBeizug eines Holzbauingenieurs Ą persönliche + fachliche Erfahrung

ÅVorurteile konnten abgebaut werden

ÅWichtigstes Entscheidungskriterium:

ÅBauherrschaft besichtigt realisierte Beispiele

ÅDoppelkindergarten ĂSchlºssliñ in Schaffisheim

ÅFabrik und Hauptsitz der Renggli AG in Sursee
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KERNFRAGE ĂHOLZBAUñ? 

Realisierte Beispiele:
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Doppelkindergarten ĂSchlºssliñFabrik und Hauptsitz der Renggli AG

Schaffisheim Sursee

Die Überzeugungsarbeit hat gefruchtet: Ein ĂJañ zum Holzbau liegt vor!



Landis AG, Huebwiesenstrasse 34, 8954 Geroldswil ZH

KERNFRAGE ĂHOLZBAUñ? 

Öffentlichkeitsarbeit:
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ÅBeizug eines Bauökologen (sehr empfehlenswert)

ÅPrüfen einzelner Baustoffe

Åregelmässige Baukontrollen

ÅUnterstützung des GLA bei der Materialwahl

ÅAnmeldung für Zertifizierung bei S-Cert AG

Label āGI GUTES INNENRAUMKLIMA®ó

Resultat: Die ĂArcheñ 
wurde erfolgreich als 
erster Holztafelbau in 
der Schweiz mit dem 
GI-Label ausgezeichnet
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ABLAUF / ECKDATEN
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Baukreditsumme: 5.740 Mio. Fr.

Abrechnungssumme: (in Arbeit) ~5.625 Mio. Fr.

Volumen nach SIA 116: 6ó920 m3

Gesamtleistungsausschreibung: 2006

Urne / Kredit eingeholt 2007

Spatenstich 2008
Inbetriebnahme: 2009 

Machbarkeit und Präqualifikation: 2005

Bauzeit total: 10 Monate
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Spatenstich
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IMPRESSIONEN
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Baugrube 
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IMPRESSIONEN
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IMPRESSIONEN


